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105 anstallda

50 kontorsarbetande

50 konsulter

50 besokare

11495 m2 tomt

5700 m2BTA

200 miljoneri totalbudget

4 arbetsgrupper gar vidare
250 000 kronor per bidrag

Hej arkitekt,

manniskokannare och medmanniska.
Vi ska bygga en ny arbetsplats. En plats for alla.

For att det har projektet ska lyckas riktigt bra vill vi utga

fran individ, behov och funktion. Vi behover tanka pa flexibilitet

och mdjlighet till samnyttjande. En byggnad som star tom vissa tider
pa dygnet ar dumt. Sjalvklart ska vi ocksa tanka hallbart.

Vi ser morgondagens allmannytta som en stark aktor i samhallet.
Ett samhalle dar vi tar ett storre socialt ansvar och skapar ett nav for
aktorer med samma sociala engagemang.

Behodver vi prata om att vi jobbar digitalt? Vi vill lata byggnaden
vagleda oss till en ledig arbetsplats, vi vill kanske lata byggnaden
veta var vi ar och optimera installningar efter individens

val och smak.

Vi har en snav tidplan, 2023 vill vi flytta in.

Hjalp oss att na var drom.
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O1. Arrangor

GotlandsHem AB bjuder in till prekvalificering for nybyggnad av var
kommande arbetsplats, A7-omradet i Visby. Tavlingen genomfors i
samarbete med Sveriges Arkitekter. Prekvalificeringen foljs sedan av
en projekttavling for fyra utvalda arbetsgrupper.

GotlandsHem avser att med generalentreprenad uppféra byggnaden,
for att sedan aga och forvalta fastighet och gronytor.

Upphandlingen genomfdrs som en projekttavling enligt 18 kap LOU
(2016:1145).
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02. Bakgrund

GotlandsHem avser att bygga ett nytt huvudkontor med ytor for egen
verksamhet, uthyrningsbara verksamhetslokaler, kontorshotell och
korttidsboende. | dag ar vara verksamheter utspridda over flera platser
och dessa onskar vi samla. Vi vill att byggnaden och tomten ska utgora
en naturlig motesplats, tillganglig for alla.

GotlandsHem lever efter sitt varumarkeslofte:

Dar livet pagar, erbjuder vi en trygg vardag och vi gér det med ett varmt
bemoétande.

Det betyder att vi stravar efter en plats for alla, dar man kanner sig
inkluderad, en plats for samarbete. Vi ser samarbete som en nyckel-

faktor for den kommande motesplatsen.

Vill du lasa mer om oss, se bilaga 08-En dag pa GotlandsHem - GH.pdf.
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03. Syfte

Tavlingens syfte ar att skapa en motesplats for alla, en eller flera
byggnader som ska inrymma GotlandsHems l0pande verksamhet,
kontorshotell, uthyrningsbara verksamhetslokaler och lagenheter

for korttidsboende. Att genom en bred genomlysning fa fram forslag
for en byggnad med hog ambition avseende ett blandat program och
dess samspel med omgivningen.

Vi vill skapa morgondagens motesplats, morgondagens allmannytta,
ett nav for verksamheter dar socialt ansvarstagande star i fokus.

Tavlingen syftar aven till att, utan foregdende annonsering, forhandla

med vinnande arbetsgrupp om det fortsatta uppdraget att projektera
GotlandsHems nya kontor och verksamhetslokaler.
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04. Vision

Projektets vision ar en plats for alla.

Var nya arbetsplats blir en motesplats som kan vara en eller flera
byggnader. Byggnaden ska strava efter att vara en symbol i
begreppet morgondagens allmannytta.

En smart byggnad som agerar efter tider pa dygnet, individerna i den
och som kan ge nagot tillbaka till sin omgivning. En byggnad och miljo
som ar hallbar och en plats dar gransen mellan inne och ute ar
sammanflatad.

| var vision ar det manniskan som stéar i fokus, oavsett om det ar

kunden, medarbetaren eller nAgon annan som besdker eller verkar
pd samma plats som vi. En plats du vill &terkomma till, dag efter dag.
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05. Mal

Malsattningen ar att utveckla en plats som har funktionell och arkitekt-
onisk verkshojd med tydliga ekonomiska ramar. Med plats menar vi

en eller flera byggnader samt utemiljon, det vill saga den upplevda
helheten. Vi ser inte nodvandigtvis en signaturbyggnad, men vi tror att
platsen behover vara stark i sitt uttryck och sin gestaltning.

Med utgangspunkt i visionen har vi formulerat ett antal mal for projektet.

® En multifunktionell plats som satter manniskan i fokus.
® En plats for alla, som bjuder in besokare i bade utemiljo och byggnad.

® En plats som tar stor hansyn till det sociala ansvaret som morgondagens
allménnytta star infor.

® Att byggnadens ytor ar utformade med hog flexibilitet och majlighet till
samnyttjande.

® En plats med lag klimat- och miljopaverkan som har en ansvarsfull resursanvand-
ning med fokus pa vattenbesparing, aterbruk samt effektivt materialutnyttjande.

® Tydliga inslag av gronska och vatten som framjar en rofylld och halsosam arbets-
och mdtesplats.
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06. Tavlingsuppgift

Tavlingsuppgiften ar att skapa en motesplats for GotlandsHem, dar
manniskan bor std i fokus, det ar individen, behoven och funktionerna vi
ska utga fran. Vara ambitioner och mal inom klimat, miljo och halsa ska
pragla forslaget med ett tydligt livscykeltank, laga utslapp av vaxthus-
gaser, materialval, &terbruk och ett ansvarsfullt resursutnyttjande med
sarskilt fokus pa energi och vatten, 07 - Hallbarhetsprogram - GH.pdf.
Vivill skapa morgondagens allmannytta - en plats for alla.

Byggnadens BTA (bruttototalarea) ska omfatta 50 procent av tomtens
11495 m2. Uppdraget innefattar utformning av omgivande utemiljo
och byggnad.

Ytan ska inrymma:

Kontor (cirka 2 000 m?)

Verkstad inklusive utrymmen for arbetsrelaterad utemiljo (cirka 1 500 m?)
Verksamhetslokal (cirka 1 800 m2)

Korttidsboende (cirka 400 m2)

Entréytor

Logistikytor

Utemiljo

Vara ytor
Vill du fa inblick i var vardag, las garna bilagan 08-En dag pa Gotlands-
Hem - GH.pdf, dar vi beskriver var vardag.

Kontor

Ytor for umgange, fokus, avskildhet, sekretess och avkoppling.
Motesplatser bade internt och for besdkare. Mojlighet att jobba i
projekt och kunna lamna sitt arbetsmaterial i rummet till dess att
projektet ar avslutat.

Vi har ett behov av 50 skrivbordsplatser, dar vi sallan nar maximal
belaggning. Kontorets belaggning varierar under dagen mellan 30 och
100 personer. Var belaggning varierar aven over arstiderna. Under for-
sommaren vaxer var maximala styrka med cirka 15 sasongsarbetare.

Vi arbetar garna tillsammans och vara nuvarande mellanstora och
mindre motesrum anvands frekvent, bade for arbetsmaoten, styrgrupps-
moten och styrelsemaoten.

09



Nagra ganger per ar vill vi garna samla hela var styrka for att jobba
tillsammans i workshops, utbilda oss eller helt enkelt umgas. Har ser vi
aven mojlighet till samnyttjande i en kvarterslokal. Den kan anvandas
som motesrum av oss och av andra. Via separat ingang kan den vara
lamplig for barnkalas, bostadsmaoten eller foreningstraffar. Det innebar
att enklare kok kravs.

Utover vara behov ser vi mdjligheten att lata externa aktorer hyra
arbetsplatser. Har behover vi lata vissa delar vara reserverade for var
verksamhet medan andra ytor kan delas 6ppet.

Verkstadsytor med arbetsrelaterad utemiljo

| var verkstad reparerar vi inredning och vitvaror fran vara hyres-
lagenheter. Vi snickrar och ateranvander delar som reservdelar. Vi
tillverkar ibland nya detaljer nar reservdelar inte langre finns att kopa.
Arbetet innebar mellan varven tunga lyft. Det kan vara bullrigt och
kraver en flexibel reparationsyta dar vissa svarldsta problem ibland kan
ta flera dagar i anspréak. Det hyvlas, sdgas, borras och snickras, vilket
gor att luft och ljus ar viktigt liksom majligheten att testa den lagade
produkten kopplat till vatten och el. Innan vi monterar in det som ar
lagat kan ytan ocksa behova behandlas med lack, olja eller farg, vilket
staller krav pa godkand ventilation.

Var verkstad ar ocksa var sambandscentral for skotsel och reparationer
av alla vara maskiner och fordon. Dack ska bytas, tvattas och balan-
seras. Grasklippare och trilskande handverktyg ska repareras och
svetsas. | en maskinparksintensiv verksamhet ar det ibland ett myste-
rium varfor en maskin inte vill fungera som det ar tankt och nastan ett
detektivarbete att hitta en bra l6sning. Det kan innebara att maskinens
tid péd verkstaden blir lang, i vantan pa reservdelar, montering och test.

Var arbetsrelaterade utemiljo ar minst lika viktig som var interna kon-
torsmiljo. Har forvarar vi var fordonspark under tak, cirka 30 fordon och
15 club cars, med tillgang till el for att kunna ladda batterier, halla
maskinparken varm om vintern och lagra vitvaror och reservdelar som
gor att vi kan halla en hog serviceniva till vara hyresgaster.

Verksamhetslokaler for uthyrning

En del av byggnaden ska vara utformad for uthyrning till andra verk-
samheter, dar ytorna behover vara tillgangliga via markplan. Fokus ska
ligga pa ett koncept med stor utvecklingspotential och flexibilitet for
att kunna mota ett varierat behov av verksamheter. Ytor for uthyrning
bor kunna vaxa, krympa, delas av over tid. Vi vet inte vilken typ av verk-
samhet som kommer inrymmas i ytan idag. Verksamheter och behov
kommer klargoras under projektets gang efter tavlingen.

Korttidsboende

Vid véara fastighetsrenoveringar kan hyresgasterna tillfalligt behdva
lamna sina hem och vi vill kunna erbjuda ett bra boendealternativ. Det
innebar fullt utrustade bostader med alla de vardagsfunktioner som
kravs for att familjeliv och vardagslogistik ska bli sa bekymmersfritt
som mojligt.
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Utemiljo

Utemiljon ar ett viktigt inslag for att skapa en trivsam plats for bade
besokare och nyttjare av platsen. Vi experimenterar garna med
odlingsbaddar och flyttar da och da ut bade datorn och arbetsplatsen

i det grona. En nara koppling mellan inne och ute ska efterstravas och
gronytor ska ha fler funktioner an att endast vara grona. Gronytor, cykel
och gang ska ges foretrade framfor parkeringar och biltrafik. Parkerings-
ytor bor vara nedtonade. En dppen och pedagogisk dagvatten-
hantering efterstravas.

Entréeytor

Kanslan av ute ska folja med in i entréytan som ska vara valkom-
nande och ombonad. Du ges mdjlighet att sla dig ner, hamta andan
och invanta att du blir upphamtad av den som kallat till mote, eller
prata med nagon i var kundservice. Entréytan har direkt koppling till
uthyrningsbara verksamhetslokaler och lagenhetshotell.

Logistikytor

Var verksamhet innebar manga leveranser av allt fran arbetsrelaterade
prylar till vitvaror och lekutrustning som behdver mellanlagras pa var
arbetsplats innan vidare transport till ratt bostadsomrade och lagen-
het. Det ska vara enkelt att ta emot varuleveranser och i- och urlast-
ning ska fungera smidigt utan att ovrig verksamhet blir paverkad.

Vart verksamhetsomrade ar spritt dver hela Visby och stora delar av
Gotland. Med den hoga serviceniva vi vill ge vara hyresgaster innebar
det att vi satter stort fokus pa att handlaggningstiden av felanmalan
ska vara sa kort och smidig som majligt for hyresgasten. For oss inne-
bar det att vi ror oss bade in och ut fran var centrala arbetsplats flera
ganger varje dag. Med en personalstyrka om cirka 100 personer innebar
det i snitt 25 passager varje timme under arbetsdagen.

Fastighetsteknik

Utrymme for fastighetens forsorjningssystem ar sjalvklar, men var
ambition ar ocksa att hela byggnadens digitala teknik ska vara val
genomtankt och ligga i framkant. En modern smart byggnad med
infrastruktur for badde dagens och framtidens behov, till stod for en
digital arbetsplats.

Budget

Budgeterade investeringsmedel for hela projektet ar 180 miljoner
kronor och har ingar allt fran projektering, uppforande av fastigheten,
till etablering av utemiljo samt kostnad for entreprenad. Darutover ar
det budgeterat 20 miljoner kronor till inventarier och inredning.
Beloppen ar inklusive moms.
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O7. Tavlingsomradet
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Tavlingsomradet utgors av GotlandsHems fastighet Visby Korpralen 1, i
det gamla militaromradet A7, Visby. Detaljplanen innehaller en bygg-
ratt for kontor, handel och hotellverksamhet med maximalt 10 meteri
nockhdjd.

Fastigheten aren tomt pa 11 495 m2 med en bruttoarea pé 50 procent
av fastighetens yta. Tomten ligger relativt centralt i Visby, vid Greta
Arwidssons gata i det nya bostadsomradet Visby Artilleriet 1:33. Har
vaxer en ny stadsdel fram med en varierad bebyggelse och stora
gronomraden i anslutning till de nya bostaderna. Tomten

angransar till kolonilotter i norr, parkering och energiverk i dst,
bostader och odlingsytor i syd och bostader i vast.

"Att skapa miljoer dar varje kvarter, varje gard och varje hus far en egen
identitet bor efterstravas.” (Ur planbeskrivningen)

Fakta om Visby Artilleriet 1:33

® 700 nybyggda bostader i omradet

® Hotell, kontor, handel och smaindustri i planomradets sédra del
® Narhet till gronomraden

® 2 kilometer till Visby centrum
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08. Om tavlingen

Prekvalificering
Se bilaga 01-Prekvalificering - GH.pdf.

Tavlingsregler

Tavlingen foljer Byggsektorns gemensamma tavlingsregler for
svenska tavlingar inom arkitekternas, ingenjorernas och konstnarernas
verksamhetsfalt fran 2016.

Sekretess

Tavlingen kommer att folja Sveriges Arkitekters rekommendation kring
sekretess vid arkitekttavlingar. Sekretess galler for upphandlingen.
Att uppmarksamma for tavlingsdeltagare:

De tavlande uppmarksammas pa att de forbinder sig att inte rgja

sitt deltagande i arkitekttavlingen i enlighet med Offentlighets- och
sekretesslagen (OSL) 19 kap 3§ 2 stycket om absolut anbudssekretess,
vilket galler fram till dess att tilldelningsbeslut har delgivits. Sekretes-
sen bryts efter tilldelningsbeslut, det vill saga efter beslut om vinnare i
projekttavlingen. Om tavlingsdeltagare bryter mot sekretessen riskerar
de att bli uteslutna.

Tavlings- och projektsprak

Projektsprak och tavlingssprak ar svenska. Tavlingsprogrammet
kommer att ges pa svenska. Tavlingsforslaget ska vara utfort pa
svenska och juryns utldtande kommer att ges pa svenska.

Tavlingsprogram
Ett tavlingsprogram ar under framtagande och publiceras vid
tavlingens start.

Startmoten
Startmote for tavlingen sker enligt preliminar tidplan nedan.

Tavlingsarvode

For varje korrekt inlamnat, beddmningsbart och av juryn godkant
tavlingsforslag i enlighet med tavlingsprogrammet, utgar ersattning
om 250 000 kronor exklusive moms. Inga andra omkostnader ersatts.
Arvodet utbetalas mot faktura.
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Uppdrag efter tavlingen

Arrangdren avser att forhandla med forslagsstallarna av vinnande
forslag om uppdraget att projektera och ta fram fullstandiga bygg-
handlingar som ska uppfylla svensk byggnorm och lagstiftning. Entre-
prenadform ar utférandeentreprenad enligt AB 04. Finner arrangoren
skal att franga juryns rekommendation ska samrad ske med Sveriges
Arkitekter.

Forutsattningar for projektgenomforande

En forutsattning for genomférandet av projektet i sin helhet forutsat-
ter att erforderliga politiska beslut erhalls. Om beslut om projektge-
nomforande ej erhalls, erhaller vinnande arkitektteam ersattning enbart
for overenskommet nedlagt arbete. Om inget av tavlingsbidragen
bedoms halla tillrackligt god kvalitet kan tavlingen avbrytas.

Generella leverantorsvillkor
For deltagande i tavlingen galler GotlandsHems generella leverantors-
villkor enligt bilaga.

Tidplan

Intresseanmalan och prekvalificering

® Fragor ska ha inkommit senast, 13 januari 2020
® Inlamning av intresseanmalan, 27 januari 2020
® Urvalsintervjuer, 6-7 februari 2020

Preliminara tider for tavling

® Tillkdnnagivande for de fyra inbjudna tavlande sker cirka 10 februari 2020
® Startmote med inbjudna cirka 20-21 februari 2020

® Inlamning av tavlingsforslag, 22 maj 2020

® Tillkdannagivande av juryns beslut, juni 2020

Preliminara tider efter tavling
® Projektstart, 2020
® |Inflyttning, borjan av 2023
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09. Bedomning

Jury

Tavlingsforslaget kommer att bedémas av en jury bestaende av nedan
personer samt tva ledamoter utsedda av Sveriges Arkitekter. Jav far
inte foreligga.

Christian Hegardt, Stadsarkitekt, Region Gotland
Cia Heldtander Farnlof, VD och arkitekt, VisbyArk
Elisabeth Kalkhall, VD, GotlandsHem

Markus Westerén, byggnadsingenjor, GotlandsHem
Bjorn Lindqvist, byggnadsingenjor, KA, VisbyArk
Nina Sahlin, tradgardsmastare, GotlandsHem

Jon Rytterbro, miljo och hallbarhetsansvarig, GotlandsHem

Tva sakkunniga arkitekter utsedda av Sveriges Arkitekters tavlingsnamnd

Juryn kommer i forekommande fall, om behov uppstar, att rddfraga
ytterligare sakkunnig expertis i de fall kunskapen inte finns, eller kan
tillgodoses, inom jurygruppen.

Tavlingssekreterare: Ulrika Nero, Sveriges Arkitekter
Tavlingsfunktionar: Upphandlare, arrangor

Bedomningskriterier

Forslagen kommer att bedomas utifran foljande kriterier, utan inbordes
ordning, samt utifran de krav och énskemal som stéllts i programmet
och dess bilagor.

Bedomningskriterierna omfattar bade byggnad och yttre miljo i sin
helhet och ar foljande:

® Genomfdrbarhet och forvaltning
® Flexibilitet och funktion
® Gestaltning

® Klimat, miljo och héalsa

Mer ingdende forklaringar till bedomningskriterierna framgar av
tavlingsprogrammet.
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10. Rattigheter

Agande, nyttjande- och upphovsratt

Arrangdren innehar den materiella aganderatten till tavlingsforslagen.
Forslagsstallarna innehar upphovsratten och behaller nyttjanderatten
till sina forslag. Direkt nyttjande av forslag, helt eller i vasentliga delar,
kan ske forst efter avtal mellan forslagsstallare och arrangor och bygg-
herre. Arrangoren har dock ratt att i projektet dra nytta av det samlade
tavlingsresultatet och idéer frAn samtliga tavlingsforslag forutsatt att
det inte strider mot svensk lag om upphovsratt. Arrangdren och
Sveriges Arkitekter ager ratt att publicera forslagen i tryckt form

och pa internet samt for utstallning utan sarskild ersattning till
forslagsstallarna. All publicering efter anonymitetens brytande sker
med angivande av forslagsstallarens namn, innan dess med forslagets
motto.
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10. Bilagor

Foljande dokument, bilagor och dvriga handlingar utgor
tavlingsprogrammets material

Bilagor - inbjudan till prekvalificering
01 - Prekvalificering - GH
02 - Intresseanmalan - GH
03 - Sanningsforsakran & godkannande av intresseanmalan - GH
04 - Utvarderingsmall - GH

05 - Generella leverantorsvillkor - GH
06 - Fastighetsagarnas uppférandekod for leverantorer
07 - Hallbarhetsprogram - GH

08 - En dag pa GotlandsHem - GH
09 - Detaljplan med karta

Preliminéara bilagor - tavlingsprogram
10 - Lokalprogram - GH
11 - Baskarta 6ver Visby Artilleriet 1-33
12 - Nybyggnadskartan_over_Visby_Korpralen_1
13 - Platsen i bilder - GH
14 - Flygfoto
15 - Parkeringsnorm Gotland 171107
16 - Planhandling Hela Visby

17 - Situationsplan for fjarrvarme och elnat

18 - Foto for perspektivmontage - GH (valfritt att avanda)

17



